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I. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Samtgemeinde-stellt zur Zeit einen F1.N.Plan auf, in dessen
Entwurf nach dem derzeitigen Verfahrensstand das Plangebiet 1/IV
als WR mit GFZ 0,4 dargestellt ist. Das Beteiligungsverfahren hat
dazu keine Forderungen, Bedenken, Anregungen erbracht.(§ 2 Abs.5
BBauG) . Die Verfahren miissen deshalb gemidB8 § 8 Abs.3 BBauG bis zur
Wirksamkeit des Fl.N.Planes parallel verlaufen, die Gemeinde geht
jedoch davon aus, daB sich an den vorber. Darstell. nichts &ndert.

GemdB8 A u f 1 a g e der Gen.verfiigg. vom 3.4.1984 Az: 61.31-610
durch folgenden Satz an den inzwischen /504 F-4 G/Sa
wirksam gewordenen Fl&dchennutzungsplan

der Samtgemeinde angepalit

.Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem am 19.Dezb.
1983 wirksam gewordenen Flichennutzungsplan entwickelt, der fiir
dieses Geldnde WR und GFZ 0,3 sowie den Trafostandort an der
Sprockhofer StraBe darstellt. =~({vom Rat beschlossen am 4.6.1984) -

II. Allgemeine Begriindung

In den Jahren seit Aufstellung des genehmigten Teiles 1/III ist
dieser vollstdndig vermessen, verkauft und bebaut worden, sodaB
fir den Ortlichen Eigenbedarf - Zuzug von auBerhalb ist aus
landesplanerischen Grilinden nicht zu vertreten - weiteres Bauge-
biet ausgewiesen werden soll. Das Geldnde liegt mit dem Hauptteil
mitten in bebauten Siedlungsteilen, der norddstliche kleine Teil-
bereich ist das AbschluBstiick der zur StraBe im Holze verldnger-
ten PoststraBe. Erholungslandschaft wird nicht in Anspruch genom-
men, durch die erfolgende Besiedlung werden die Grundsitze von
Naturschutz und Landschaftspflege nicht beeintrdchtigt.

Die Ziele von Raumordnung und Landes-/Regionalplanung sind durch
Anpassung an-den Fl.N.Plan als erfiillt anzusehen.

III. Besondere Merkmale des Planes

Auf einervergr&ferten vom Katasteramt angefertigten Unterlage,
die im Nordosten noch ergédnzt wird, sind die zeichnerischen
Festsetzungen mit Legende und Verfahrensvermerken sowie einer
Ubersicht 1:25000 aufgetragen. Das Plangebiet liegt zwischen
Sprockhofer StraBe, Immenweg und den Ansdtzen von Bllitenweg und
Schwarze-Feld-StraBe, abgesetzt eine kleine Teilfldche westlich
von Im Holze zu beiden Seiten der verldngerten PoststraBe (im
Westen bis zur rechtsverbindlichen Ostgrenze vom Abschnltt IIT
reichend).

Als Art der baulichen Nutzung ist WR = reines WOhngeblet ausgewie-.

sen, wie im anschliefenden Abschnitt III, um ein ruhiges und _
mbéglichst ungestdrtes Wohngebiet zu erhalten. Das MaB der bauli-
chen Nutzung wird mit I = ein VollgeschoB ; Grundflichenzahl 0,25
und GeschoBflichenzahl 0,4 festgesetzt. Die Bauweise ist mit A =
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, festge-
setzt, auBerdem ist durch Text die Bestimmung aufgencmmen, daB je
Haus nur hdchstens zwei Wohnungen erlaubt sind.

Eine Grinfldche flir Kinderspielplatz ist im Abschnitt III festge-
setzt, sodaB flir den hier vorliegenden Bereich IV keine weitere
erforderlich ist. Die nutzbare Gr&pe reicht flir beide aus, auch
die hbchstzuldssigen Entfernungen werden nicht iberschritten.

Ein Hinweis betrifft die Lage des Plangebietes in der Zone

ITI A der Wasserwerke Hannover (Schutzzone Berkhof/Elze/
Fuhrberg, zur Zeit noch im Feststellungsverfahren).
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IV. Vorgezogene Bilirgerbeteiligung

Der Vorentwurf mit Darlegung der Zwecke, Ziele, Auswirkungen ist
einen Monat lang ausgelegt worden. Es sind keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht worden, die in Festsetzungen des Planes um-
zusetzen gewesen widren. Ein Vorschlag des Grundeigentiimers auf
Ausweisung nicht zu groBf geschnittener Baugrundstlicke ist durch
die von Anfang an geplanten geringen Abstdnde zwischen den Stras-—
sen und durch das MaB der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) als bertick-
sichtigt anzusehen.

V. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von den tangierenden bestehenden StraBen
Immenweg und Sprockhofer StraBe sowie den beiden von Norden zu
verldngernden Planstrafen erschlossen. Letztere werden nicht di-
rekt in die Sprockhofer Str. geflihrt, sondern mit einer parallel.
dazu geplanten in den Immenweg gefilhrt, damit die als Sammel-
straBe dienende Sprockhofer nicht zu viele zusdtzliche Einmin-
dungen erhdlt. S

An allen diesen Einmiindungen sind Sichtdreiecke festgesetzt, damit
die verkehrliche Ubersicht freigehalten wird. Die Schenkelldngen
in den Fahrspuren der aufeinander zu filihrenden StraBen sind nach
den Empfehlungen der RAST-E - Bild 10 in Abschn. 6.5.5. - fir

die angenommenem Geschwindigkeiten 50-und 30 km/h (bevorrechtigte
von rechts kommende Strafie/untergeordnete von links) berechnet.
Die Eckabschrigungen sind durch Text mit 7,0/7,0 m und Knickpunkt
bei 2,5/2,5 m ausgewiesen, um wiederholte MaBangaben im Plan zu
vermeiden.

Offentliche Parkpl&itze sind als Lingsstreifen an allen StraBen
festgesetzt, ihre Anzahl entspricht einem Verhdltnis von 1 P zu

2 Grundstiicken. Private Stellpl&dtze und Garagen fiir die Einfami-
lienhduser konnen auf den Grundstiicken ohne besondere Festsetzung
nach den Bestimmungen der Bauordnung angelegt werden.

VI. Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat in beiden Teilbereichen eine
Gesamtflidche von (= Bruttobaugebiet) 4,0250 ha

b) Die Verkehrsfldchen sind
1. StraBen

Bezeichﬁung Nuerschnitt Linge Ecken Fldche
m m gm qm
PlanstraBen 1,5/5,5/1,5 498 175 4.408
2. Parkfldchen
2.0 : 110 ——— 220
zusammen 11,5 % vom Bruttogebiet 4.628 gqun = 00,4628 ha
(unrepréds. wegen nicht erfaBter Randstr.) : =
c) Das Nettobauland hat mithin eine Gr&fe von - 3,5622 ha
davon ist bereits bebaut 00,1550 ha
und fir Bebauung noch verfiighar sind , ' 3,4072 ha

d) Die gesamten zuldssigen GeschoBfldchen betragen
35.622 x 0,4 = 14.249 gm.
e) Besiedlungsdichte

Zu dem vorhandenen Wohnhaus kommen aus der Aufteilungsskizze

des Bebauungs-Entwurfes 48 neue hinzu, insgesamt also 49. Bei
Annahme von 2,5 Personen je Wohnung ergeben sich 48 x 2,5

= 120 Einwohner, das sind je ha Nettobauland 33,7 Einwohner.
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VII. Bebauungs-Entwurf

Als Bestandteil dieser Begriindung dient der auf gleicher Karte
1:1000 wie der PLAN ausgearbeitete Bebauungs—-ENTWURF, der ein
paar Planungselemente darstellt, die nicht nach § 9 BBauG in
Festsetzungen ausgewiesen werden kdnnen. Das sind vorgeschlagene
Grundstiicksgrenzen, mdgliche neue Gebdudestellungen, Aufteilung
 der Verkehrsfldchen, ggf. Bepflanzungen.

Ausdriicklich sei darauf hingewiesen, dag die vorgeschlagenen
Grundstilicksgrenzen nicht bindend sind.

VIII. Versorgung / Entsorgung

Die Wasser- und die Eltversorgung erfolgen aus bestehenden
Leitungsnetzen und*sind gesichert. Abwasserbeseitigung soll
etwa 1981/82 durch AnschluB an Klidranlage zentral durchgefiihrt
werden. Bis dahin sind wie im ibrigen Ortsteil Einzelkl&rung
und Versickerung vorzunehmen. Der Miill wird durch den Landkreis
abgefahren. Ein vorhandener Trafo ist gekennzeichnet,

IX. Kosten der Durchfiihrung des Planes / Finanzierung

1. Verkehrliche ErschlieRung

Die festgesetzten StraBenflidchen von insgesamt 4.628 gm ergeben

bei Annahme von 75,-- DM/gm fiir Erwerb, Freilegung und erstma-
lige Herstellung Gesamtkosten von 347.100,-- DM. Davon trédgt die
Gemeinde satzungsgemdf zehn % = 34.710,-- DM, wdhrend die ibri-
gen neunzig % in Hbhe von 312.490,-- DM auf die Anlieger

verteilt werden. Wegen hier nicht einbezogener Randstrafenflichen
ist das spétere Abrechnungsgebiet nicht mit dem Plangebiet 1/IV
gleichzusetzen.

2. Leitungen

Bel Ldngen von je rd. 500 m werden Wasserleitung und Kanalisation
etwa folgende Kosten verursachen

Wasserleitung 500 x 35,-~ = 17.500,-- DM,
Kanalisation 500 x 100,-- = 50.000,-- DM

Die Gemeindeanteile dieser Kosten werden rechtzeitig vor den
Baumafnahmen in den entsprechenden Haushalten abgesichert werden.

X. Bodenordnungsmaﬁnahmén,/ Infrastruktursich. / Sozialplan

Da die Planung im Einvernehmen mit den Grundeigentiimern erfolgt,
werden keine bodenordnenden Mafnahmen nétig sein. Das gilt auch
fir Infrastruktursicherung (§ 9a BBauG) und Sozialplan (§ 13a BBauG) .|
Festsetzungen nach § 9(1)Nr.n 6 - 9 BBauG sind nicht getroffen,.

XI. Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

Widhrend dieses Verfahrensabschnittes sind keine Bedenken/Anregungen
vorgebracht worden.

Die PLAN-BEGRUNDUNG entspricht bis auf Neuformulierung der Zeilen

2 bis 7 im Abschn.I (Seite 1), Hinzufligung der Zeilen 8 bis 12 im
Abschn.II (Seite 1) sowie Erginzung durch diesen Abschn. XI ($.3)
der ENTWURFS-BEGRUNDUNG Fassung Okt.79. Auf Seite 3 sind auBerdem
die Zeilen 3 bis 4 des Abschn.X angefigt worden.

- Verfahrensvermerke Seite 4 -




BFFENTLICH AUSGELEGT gemdB § 2a(6)
‘BBauG auf Grund des Ratsbeschlusses
vom 15.10.1979 zusammen mit dem Ent-—
wurf des Bebauungsplanes Nr.1/IV in
'dexr Zeit vom. 1. bis zum 30.711.1979
‘nach der ortsiibl.Bek. vom 18.10.79.

51 .Juli 1980

BESCHLOSSEN in der Sitzung des Ge-

meinderates am 25.6% 1980, in der

der Bebauungsplan Nr.1/IV als

Satzung beschlossen wurde. Lindwedel , den

i,

Birger-
meister direktor

Der Rat der Gemeinde Lindwedel hat in seiner Sitzung am 4.6. 1984
dem zusdtzlichen Absatz im Abschnitt I (Seite 1) iiber die
Anpassung an den Fldchennutzungsplan zugestimmt und die
Begriindung in der Fassung OKT.79/JUN.80/APR.84 insgesamt

erneut b e s chlossen und damit die Auflage der /]
Genehmigungsverfliigung vom 3.4.1984 erfiillt. i

Lindwedel, den

MWE Iy
Fo)
(3

LINDWEDEL

Blirger- :
meister direktor




