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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
23.01.2023

§ 1 Flachen fiur den Gemeinbedarf — Feuerwehr, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
.Feuerwehr” festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen
und Nutzungen zulassig, die der Feuerwehr, dem Katastrophenschutz und der Sicherung
des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind.
Hierzu zahlen neben der Fahrzeughalle mit Geraterdumen auch Sozialrdume, Schulungs-
und Seminarrdume, Bdirordume, Serverraume und Verwaltungseinrichtungen sowie
Stellplatze, Waschplatze und Ubungsfreiflachen sowie sonstige Nebenanlagen und
Nebennutzungen.

§ 2 Abweichende Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelangen
von Uber 50 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen
Bauordnung.

§ 3 Abwasserbeseitigung, § 9 Abs. Nr. 14 BauGB

3.1 Das auf der Gemeinbedarfsflache anfallende Niederschlagswasser darf nur Uber die
belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. Gber Mulden zur Versickerung
gebracht werden.

3.2 Dachflachenwasser darf alternativ ber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt
werden.

§ 4 Naturschiitzerisch-griinordnerische Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ,Abstandsgrin“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB ist eine Raseneinsaat vorzunehmen. Diese ist regelmafig (mind. 2 x im Jahr) einer
Mahd zu unterziehen.

§ 5 Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen, hier Zweckbestimmung ,Stellplatze®, ist eine der
Nutzung Feuerwehrhaus zugeordnete Stellplatzanlage bis zu einer GroRe von 980 m?
Grundflache zulassig.

Erganzend sind auch auferhalb der Flache nach § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB im Rahmen der
festgesetzten Grundflache von 2.500 m? Stellplatze innerhalb der Gemeinbedarfsflache
zulassig. Eine Uberschreitung dieser Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
ist unzulassig.

§ 6 MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zum Bodenschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b
BauGB

6.1 Bauzeitenregelung: Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum
allgemeinen Schutz von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39
Abs. 5 1. BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

6.2 Bodenschutz: Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande ist der Einsatz von
Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacke, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruchabféllen) im
Plangebiet nicht zulassig.
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6.3 Die zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

6.4 Ein zu erstellender Larmschutzwall (Flache fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen) ist mit standortheimischen Gehdlzen flnfreihig zu bepflanzen. Der
Abstand zwischen den Reihen betragt 1,00 m bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die
einzelnen Geholzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 40% der Gehdlze sind
als Heister der Pflanzgrée 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straucher 70-100 cm
(Forstware) zu pflanzen.

6.5 Pflanzliste

Baume: Hochstdmme (Badume 1. und 2 Ordnung)

Tilia cordata (Winterlinde) Acer campestre (Feldahorn)
Quercus robur (Stieleiche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Hochstdmme (Baume 3. Ordnung)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Malus syvestris (Holzapfel)

Salix caprea (Salweide)

Straucher / Heister

Rhamnus frangula (Faulbaum) Corylus avellana (Hasel)
Crataegus sp. (Weilkdorn) Acer campestre (Feldahorn)
Prunus spinosa (Schlehe) Prunus avium (Waldkirsche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Rosa canina (Hundsrose)

§ 7 Externe Kompensation
7.1 Fur die Kompensation des Eingriffs sind externe MalRnahmen erforderlich, im Einzelnen:

¢ Malnahmen nach Naturschutzrecht im Wert von 4.663 Punkten gemafll Modell des Nds.
Stadtetages.

e Mallnahmen zum Artenschutz (CEF-Malinahmen): ein betroffenes Bruthabitat der
Feldlerche (Alauda arvensis), hier: 0,4 ha extensives Grinland.

7.2 CEF-MalRnahmen Feldlerche: Fir die Feldlerche wird gemal Potenzialabschatzung der
Verlust von einem Feldlerchenrevier fir die Umsetzung von B-Plan Nr. 8 und B-Plan Nr. 9
angenommen. Zur Wahrung der ,0kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang“ sind daher
funktionserhaltende Maflnahmen (CEF-Malinahmen) zum Erhalt der lokalen Population
erforderlich. Es ist die Schaffung von 0,4 ha CEF-Malinahme erforderlich.

Diese Mallnahmen werden in Kombination auf der Flache:
Gemarkung: Essel

Flur: 16

Flurstiicke: 1/83 tiw. und 1/84 tiw.

Grofe der Flache: 2,069 ha

abgegolten. Dazu werden insgesamt 2,069 ha Grunlandflache extensiviert (Aufwertung von 2
WE auf 3 WE). Diese sind einer jahrlichen Mahd zu unterziehen (ab Ende August). Das
Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dingemitteln ist unzuldssig. Die Flachen werden
vertraglich bis zum Satzungsbeschluss gesichert.

Es erfolgt ein jahrliches Monitoring zur Uberprifung des Ansiedlungserfolges durch einen
Fachgutachter inkl. Dokumentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heidekreis.
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Abbildung: Lage der CEF-MaBRnahmenfldche (Quelle: SG Schwarmstedt)

219/4

§ 8 Immissionsschutz (aktiv), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall (Westseite/Nordseite) / eine Larmschutzwand
(Sutdseite) mit einer Hohe von 3,0 m Uber anstehender Gelandeoberflache herzustellen. Fir
die festgesetzte Larmschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mindestens 10
kg/m? nachgewiesen werden. Hierbei ist eine geschlossene Bauausfuhrung erforderlich, die
blickdicht ist und bis zum Boden reicht.

8.2 Im Bereich der geplanten fuBlaufigen Verbindung in Richtung Westen muss durch die
bauliche Ausflhrung sichergestellt werden, dass im Bereich des Ubergangs die
erforderlichen Héhen der Larmschutzanlage erreicht werden.

8.3 Uber Dach befindliche Abgasabsauganlagen diirfen einen max. Schalleistungspegel von
Lwa = 80 dB(A) nicht tGberschreiten.

8.4 Fahrwege inkl. Fahrgassen von Stellplatzflachen sind zu asphaltieren.

8.5 Auf weitere Mallnahmen zum aktiven Schallschutz kann verzichtet werden, wenn der
Schutz des westlich gelegenen Wohngebietes (Bebauungsplan Nr. 8 ,Texas“) vor
betriebsbedingten Larmimmissionen gutachterlich nachgewiesen Uber anderweitige
Maflnahmen der Abschirmung (z.B. des Feuerwehrgebaudes selbst) erbracht werden kann.
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ALLGEMEINE HINWEISE

|. Denkmalschutz

Unmittelbar 6stlich des Vorhabengebietes befindet sich eine mittelalterliche Wustung
vermutlich des 13./14. Jahrhunderts. Daher ist mit archaologischen Strukturen im Boden zu
rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten
Ausgrabungen voranzustellen, durch die die arch&ologischen Uberreste dokumentiert,
ausgegraben und geborgen werden. Die Entscheidung dariber obliegt der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehorde.

Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiuhrt werden.
Hierfir kann eine archaologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Uber
nachgewiesenen Fachverstand flir die Durchfiihrung der archaologischen Mallnahmen
verfugt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, §
6, ,Erhaltungspflicht, § 13 ,Erdarbeiten® und § 14 ,Bodenfunde“ wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei
Zutagetreten durch Baumalinahmen unverzlglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverzlglich einzuschalten. Dies
kénnten z.B. Vergrabungen (Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

[ll. Artenschutz

Um Beeintrachtigungen von Brutvogeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreirdumung
grundsatzlich nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar 28./29.02.
(auRerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.

IV. Immissionsschutz

Als MalRnahmen zur Larmminderung sind tber TF 8.3 und 8.4 hinausgehend insbesondere
zu berucksichtigen:

- Verwendung gerauschoptimierter (z.B. optischer) Rickfahrwarner bei Einsatzfahrzeugen.

- Keine Alamierung per Sirene.

- Eingeschrankte Verwendung des Martinshorns auf dem Grundstick (nur unmittelbar im
Ausfahrtsbereich zur Landesstrale).

V. Einsichtnahme in Normen und Regelwerke
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke, insbesondere
die DIN 45691, liegen im Planungsamt der Samtgemeinde Schwarmstedt zur Einsicht bereit.




