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|. Allgemeines

1. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,, Triftweg* ist am 01.11.1968 rechtsverbindlich geworden. Der Gel-
tungsbereich des Planes umfasst den stidostlichen Bereich des Ortsteils Marklendorf der Ge-
meinde Buchholz (Aller). Die Baugrundstiicke sind darin im Wesentlichen als ,,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt.

Im Laufe der Jahre wurde der Plan aus dem Jahr 1968 zweimal geandert. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans (In Kraft getreten am 31.12.1994) betrifft auch den Bereich der 3. Anderung.
Gegenuber der Ursprungsfassung wurde die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse von max. zwei
auf max. ein Vollgeschoss reduziert. Alle Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplans gelten

weiterhin.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2023 €, g Landesamt firr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abb. 1: Ubersichtskarte mit der Grenze des Ursprungsplans (blaue Umrandung) und
der Grenze der 3. Anderung (rote Umrandung)

Anlass der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist der Wunsch der Grundstiickseigentiimer,
auf den Flurstucken 195/8 und 195/3 zwei Mehrfamilienhduser (mit jeweils 4 Wohneinheiten)
zu errichten. Das geplante Vorhaben ist derzeit aufgrund der Festsetzungen des
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Bebauungsplans Nr. 2 nicht realisierbar, weil die festgesetzten Baugrenzen nicht eingehalten
werden kénnen und weil 4 statt der zuldssigen 2 Wohnungen je Wohngebaude geplant sind.

Da das Vorhaben dazu beitrdgt, den Bedarf an Wohnraum in Marklendorf durch eine Nachver-
dichtung im Siedlungsbereich zu decken (Innenentwicklung vor Auflienentwicklung), das ge-
plante Vorhaben sich hinsichtlich seiner Dimensionen gut in die Umgebung einfligen wiirde
und dabei gleichzeitig eine zeitgemaRe Ausnutzung der bisher unbebauten Grundstlcksflache
realisiert werden wirde, hat die Gemeinde entschieden die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 ,, Triftweg* durchzufiihren, um das geplante Vorhaben zu ermdglichen.

Gleichzeitig soll diese Anderung genutzt werden, die Festsetzungen auf dem Grundstiick ,, Trift-
weg 4 (,,Flachen flr den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule) an die die Realitat an-
zupassen, denn der Schulbetrieb ist vor Jahren aufgegeben worden.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die 3. Anderung als wird ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung** im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Regelungen des § 13a BauGB gelten nicht nur fur die
Aufstellung eines Bebauungsplans, sondern auch fiir die Anderung eines Bebauungsplans
(8 13a Abs. 4).

Ein ,,.Bebauungsplan der Innenentwicklung® wird in einem ,,beschleunigten Verfahren* aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zulassig, wenn

¢ eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

o keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht werden,

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG bestehen,

e keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind erftillt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die VVorschriften fiir das vereinfachte Verfahrens nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
und von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird (vgl. dazu Abschnitt 1.4).

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
und zul&ssig mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung der Nachfrage und Unterst(it-
zung der Eigenentwicklung von Marklendorf in zentraler Lage (Innenentwicklung).

Die Planung hat den Zweck, unter Berticksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, eine Erweiterung der Bebauung auf den Flachen im Anderungsbereich zu ermdglichen,
um den Bedarf an Wohnungen in Marklendorf zu decken. Gleichzeitig soll der bestehende

Begrundung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg*



-5-

Handwerksbetrieb auf dem ehemaligen Schulgrundstiick planungsrechtlich abgesichert wer-
den.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die geplante Bebauung zu schaffen.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
(vgl. den Planausschnitt auf S. 5). Aus dieser Darstellung wird die 3. Anderung entwickelt.
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Abb. 2: Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt (Ausschnitt)
- wirksame Fassung - genordet, ohne MaR3stab

ll. Rahmenbedingungen fur die 3. Anderung

1. Lagein der Gemeinde, Bodenverhdltnisse, Entwésserung

Der Anderungsbereich liegt im innerhalb der Ortslage von Marklendorf stidlich der Celler
StraRe (B 214) und westlich des Triftweges (vgl. die Abbildung auf Seite 6).

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 195/8 und 195/3, die bis auf ein Nebengeb&ude bisher
unbebaut sind, sowie das Flurstick 343/197, auf dem das ehemalige Schulhaus und einige Ne-
bengeb&udestehen, die derzeit durch einen nicht storenden Handwerksbetrieb (Malerbetrieb).

Der Anderungsbereich ist bereits teilweise bebaut, in weiteren Teilen ist aufgrund des giiltigen
Bebauungsplans eine teilweise Versiegelung/Bebauung bereits zulédssig. Die Frage, ob sich der
Boden fiir die geplante Bebauung eignet, stellt sich daher nicht. Sie ist durch die vorhandene
Bebauung positiv beantwortet.

Das gleiche gilt fiir die Sickerfahigkeit des Untergrundes. Im Anderungsbereich wird das Ober-
flachenwasser wie bisher auf den Grundstticken versickert.
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Abb. 3: Lage des Anderungsbereichs
(rote Umrandung)

Nach den Informationen der Gemeinde, gibt es im Anderungsbereich keine Flachen, bei denen
der Verdacht schadlicher Bodenverénderungen besteht (Verdachtsflachen gem. § 2 Abs. 4 Bun-
desbodenschutzgesetz - BBodSchG).

Die Flache des Geltungsbereichs der 3. Anderung umfasst rd. 4.016 m2. Die Grundstiicke im
Anderungsbereich sind in Privateigentum.

2. Festsetzungen des Ursprungsplans und der 2. Anderung, baulich genutzte
Flachen, Zustand von Natur und Landschaft

Ursprungsplan Nr. 2 , Triftweg"

Die Festsetzungen des Ursprungsplan, der am 01.11.1968 Rechtskraft erlangt hat, ergeben sich
aus dem Planausschnitt auf Seite 7.

Der Realisierung des vorgesehenen Vorhabens im Plangebiet stehen insbesondere die festge-
setzten Baugrenzen entgegen, die ursdchlich auf die ,,Eltfreileitung® zuriickgehen, welche nicht
mehr vorhanden ist.

Auch die Festsetzung des ,,Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf, hier fiir Schule* entspricht
nicht mehr der aktuellen Nutzung und nicht den Planungszielen der Gemeinde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 (in Kraft getreten am 31.8.1988) hat sich raumlich
nicht mit dem Geltungsbereich dieser Planung tberschnitten. Daher sind die Festsetzungen, die
dort getroffen wurden, fiir die Planung nicht relevant.
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FESTSETZUNGEN

Im ganzen Plangebiet dirfen Wohngebdude
nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten .

)

Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 2 (Ursprungsfassung)
mit dem Geltungsbereich der 3. Anderung (Umrandung in magenta)

T (And.v. 42.1.9'3),

+—Baugrenzen

Strallenverkehrsfidchen

StraBenbegrerizungslirmen

mit Zufahbrt

Art der baulichen Nutzung:
WA - allgemeines Wohngebret

Map3 der baulichen Nutzung: Zahl der
Vollgeschiosse (imhreis-zwingd.,0hne R =Hochstgrenze),
Grundfidchenzahl, GescholBfiochenzal/

\—nicht dberbaubare Grundsiicksflache
\—uberbaubare Grundsticksfldche

Sichtdreiecke, freizuhalten von Sicht-
behinderungen hoher als 80an uber
Fahrbahnoberkante beider Strallen

Baugrundstick fur den Gemeinbedarf,
hier fgr Schule :

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg“ vom 31.12.1994

Die 2. Anderung des Bebauungsplans umfasste den gesamten Geltungsbereich der Ursprungs-

fassung. Geandert wurde allerdings ausschlieBlich die Zahl der maximal zuldssigen Vollge-
schosse von Il auf 1.

Zustand von Natur und Landschaft, Klimaschutz

Die nicht bebauten oder versiegelten Flachen im Plangebiet werden derzeit gartnerisch genutzt
(Wiese, Rasen, Ziergeholze).
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Abb. 5 Blick vom Triftwe auf die unbebauten Flachen im Anderunsberich (iee Aufnhme)

Auf dem Flurstlick 343/197 befinden sich zwei Ortsbild pragende GroRbdume.

Abb. 6 Grobdume auf dem Flurstiick 343/197
(ehemalige Schule, Rosskastanien/ Aesculus hippocastanum)

Da sich das Plangebiet in zentraler Lage im Ortsteil Marklendorf befindet, zum Teil bebaut und
ansonsten berwiegend bereits intensiv genutzt ist, ist mit einer besonderen Auspragung oder
Wertigkeit von Natur und Landschaft nicht zu rechnen. Die o. g. Einzelb&ume im innerdrtlichen
Bereich kdnnen ubiquitéren Tieren als Lebensraum- oder -statte dienen. Dass Arten von mehr
als allgemeiner Bedeutung vorkommen, ist aufgrund der Lage an der Bundesstral3e 214 und im
innerortlichen Bereich nicht zu rechnen.

Aufgrund der dorftypischen lockeren Bebauung in Marklendorf, verbunden mit einem bisher
geringe Versiegelungsgrad, ist mit relevanten Folgenden des Klimawandels im Plangebiet nicht
zu rechnen (keine Uberwarmung in Hitzeperioden, geringes Risiko von Uberflutungen/ Uber-
schwemmungen bei Starkregen).

Begriindung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Triftweg“
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Abb. 7: Luftbild vom Anderungsbereich und der Umgebung, Stand April 2022

ll. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen der 3. Anderung
Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplans getroffen.

1. Art der baulichen Nutzung

Anlass fir die 3. Anderung des Bebauungsplans ist, wie bereits oben ausgefiihrt, die geplante
Realisierung von neuen 2 Wohngebduden als Beitrag zur Deckung der Nachfrage nach Wohn-
raum in Marklendorf. Die bestehende Festsetzung ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) fur die
Flurstlicke 195/3 und 195/8 wird daher unveréndert aus dem Ursprungsplan ibernommen. Mit
der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets werden die VVoraussetzungen geschaffen, dass
dieses VVorhaben zugelassen werden kann.

Die Festsetzung WA wird auf die Flachen des ehemaligen Schulhauses ausgeweitet, um die
bestehende Nutzung durch einen nicht storenden Handwerksbetrieb zu sichern und ggf. weite-
ren Wohnraum zu ermdglichen.

Begriindung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Triftweg“
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2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Das zuldssige Mal? der baulichen Nutzung (GRZ), die hdchstzulassige Zahl der VVollgeschosse
und die Bauweise werden fiir den Anderungsbereich unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 2
,» Lriftweg® tibernommen. Damit wird weiterhin gewéhrleistet, dass sich eine kiinftige Bebau-
ung in die ortliche Umgebung einfligt. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann
verzichtet werden, um die Nutzungsmaglichkeiten im ausgebauten Dachgeschoss nicht unnétig
einzuschranken.

Auf den Ursprungsplan ist die Baunutzungsverordnung 1962 (BauNVO) vom 26.06.1062 an-
zuwenden. Das bedeutet, dass bislang Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO nicht auf die
zuléssige Grundflache angerechnet werden. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen wer-
den koénnen.

Aufgrund der aktuell anzuwendenden Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf die
3. Anderung sind kiinftig die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Berechnung der zu-
lassigen Grundflache mitzurechnen. Insbesondere aufgrund der Versiegelung durch die not-
wendigen Einstellplatze fiir die geplante Mehrfamilienhausbebauung wird abweichend von
§ 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,6
zugelassen.

Der Ursprungsplan begrenzt die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden auf
max. zwei Wohnungen. Diese Festsetzung wird auf max. vier Wohnungen je Wohngebéaude
erhoht, um auch in Marklendorf ein Angebot kleinerer Wohnungen schaffen zu kénnen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes werden die Festsetzungen zu den Baugrenzen geéndert. Da
die oberirdische Freileitung nicht mehr existiert und aufgrund tbergeordneter Planungen auch
keine entsprechende Trasse zu sichern ist, entfallt die Notwendigkeit, eine Trasse festzusetzen
und mit Baugrenzen Abstande zu dieser zu sichern.

Zu den Grundstiicken auf der Westseite und zum Triftweg auf der Ostseite wird ein Abstand
von jeweils 3 m als Baugrenze festgesetzt. Nach Norden zur Celler Straf3e hin wird aus Griinden
des Immissionsschutzes die Baugrenze auf 10 m festgesetzt.

Im suidlichen Teil des Anderungsbereichs werden die Baugrenzen aus dem giiltigen Bebauungs-
plan tbernommen.

3. Erhaltungsbindung

Die beiden GroRBbaume (Rosskastanien) auf dem Flurstiick 343/ 197 des ehemaligen Schulhau-
ses werden wegen ihrer Bedeutung fur das Ortsbild und das Lokalklima mit einer Erhaltungs-
bindung versehen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB), die mit einer textlichen Festsetzung erganzt
wird.

4. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen

Die Flachen im Anderungsbereich liegen im Einwirkungsbereich der Celler Strale (B 214). Die
Gemeinde hat daher die Auswirkungen des Verkehrslarms durch eine Schalltechnische Unter-
suchung betrachten lassen®. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechni-
schen Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* fiir ,,Allgemeine
Wohngebiete* am Tage von 55 dB(A) in weiten Teilen des Anderungsbereichs tiberschritten

1 Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH (GTA) 2023: Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg™, Buchholz (Aller), OT Marklendorf; Hannover, Projekt-Nr. B0902307 vom
21.09.2023.

Begrundung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg*
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werden. In der Nacht wird der OW von 45 dB(A) im gesamten Anderungsbereich tiberschritten.
Die Uberschreitungen betragen unmittelbar an der Celler StraRe tags bis zu 12 dB und nachts
bis zu 17 dB. Hinzu kommt, dass nachts in einem rd. 5 m breiten Streifen entlang der Celler
Stral3e die Schwelle zur Gesundheitsgefahr, die in der Nacht bei 60 dB(A) liegt, Gberschritten
wird. Dieser Streifen ist von Bebauung freizuhalten.

Bei der ermittelten Uberschreitung der Orientierungswerte ist zunachst die Frage zu beantwor-
ten, welche aktiven SchallschutzmalRinahmen in Form von Schallschutzwénden oder -waéllen
erforderlich wéren, um den gebietsbezogenen Immissionsschutz zu gewahrleisten.

Aufgrund der Lage innerhalb der Ortschaft und aufgrund der Geschossigkeit der geplanten Ge-
b&ude wird davon ausgegangen, dass Larmschutzwalle oder —~wande im Plangebiet als Mal-
nahmen der Konfliktlosung nicht in Frage kommen. Um einen beurteilungsrelevanten
Immissionsort in einer bestimmten Hohe zu schiitzen, misste ein La&rmschutzbauwerk mindes-
tens die Sichtverbindung zwischen Immissionsort und Quelle unterbrechen, um abschirmend
zu wirken. Demnach musste ein Larmschutzbauwerk in etwa die Hohe des Gebdudes besitzen
um ein kunftig zu errichtendes Geb&ude im Plangebiet entlang der Stral3en (voll) zu schitzen.
Aufgrund der dadurch entstehenden Beeintrdchtigungen des Ortsbildes wird diese Mdglichkeit
nicht weiterverfolgt.

Auf der Grundlage der Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung werden daher fol-
gende Regelungen vorgesehen, um den Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Geréausche ausgehend vom Verkehr auf der B 214 sicherzustellen.

Die Baugrenze fur die vorgesehenen Nutzungen im Norden des Plangebiets und dem Einmdin-
dungsbereich des Triftwegs wird mit einem Abstand von 10 m von der Grundstiicksgrenze fest-
gesetzt, um einerseits einen groRtmaoglichen Abstand zwischen Bebauung und Celler Strale zu
erreichen und andererseits die Bebaubarkeit des Grundstiicks nicht unzumutbar einzuschrén-
ken.

Ergénzend werden folgende Regelungen als textliche Festsetzungen getroffen:

o In Rdumen ,die zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist nachts ein ausreichender Luft-
wechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau
schallgeddmmter Luftungseinrichtungen erfolgen.

o Die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten maRgeblichen Aufiengerauschpegeln
nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz sind umzusetzen.

Ausgenommen von den Regelungen sind die von der Celler StraRe abgewandten Seiten von
Geb&uden in Bereichen mit einem malgeblichen AulRenldarmpegel von weniger als 63 dB.

Die AuBenwohnbereiche der Gebaude auf den Flurstiicken 195/3 und 195/13 sind bevorzugt
auf der von der Celler StraRe abgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Falls auf den genannten
Flurstlicken an anderen Fassaden AuRen-wohnbereiche errichtet werden sollten, sind diese vor
Verkehrslarm zu schiitzen (z. B. durch Errichtung von Wintergarten, Verglasung der Loggia).

V. Abwagung

Eine geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist durch die vorhandenen Anlagen zur Ver- und
Entsorgung sowie durch die vorhandene StraRRe gewahrleistet.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg* fordert die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung und die Deckung des Wohnbedarfs (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Das ist das wesentli-
che Ziel dieser Anderung.

Begrundung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg*
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt unmittelbar sudlich an die Bundesstralie 214 an (B 214 = Celler Straf3e)
(vgl. Abb. 8, S. 5). Da das Online-Auskunftssystem der StraReninformationsbank Niedersach-
sen (NWSIB) der Niedersachsischen Landesbehorde flr Stralenbau und Verkehr (NLStbV) fur
das Jahr 2021 ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen (DTV) von 5.300 Fahrzeu-
gen bei einem Schwerlastanteil von 700 Fahrzeugen ausweist, hat die Gemeinde ein Larmgut-
achten beauftragt, um die Belastungen fur die geplante Bebauung und ggf. zu treffende
Vorkehrungen ermitteln zu lassen?.

Aufgrund der Geschwindigkeitsbeschrankung im Bereich der Ortsdurchfahrt ist bei der Ermitt-
lung der Larmbelastung eine Geschwindigkeit von 50 km/ h zugrunde zu legen.

Celler StraBe (B 214)

|
7

8 A A
53000  10A 12
700
Ortsdurchfahrt B 214 (gelb)
Plangebiet) 14
4 1

. 2A 3 3A

nweg -

Abb. 8 Lage des Plangebiets an der B 214

2 Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH (GTA) 2023: Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2, Triftweg®, Buchholz (Aller), OT Marklendorf; Hannover, Projekt-Nr. B0902307 vom
21.09.2023
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Abb. 9 Lage des Plangebiets unmittelbar an der Ortsdurchfahrt der B 214
(eigene Aufnahme)

Das Gutachten kommt auf der Grundlage einer prognostizierten Verkehrsbelastung fir das Jahr
2030 des NLStBV zu folgenden Ergebnissen:

Die Darstellung der flachenhaften Einwirkung des Verkehrslarms am Tag und in der Nacht
zeigen, dass der schalltechnische Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete am Tage in
weiten Teilen des Plangebiets Giberschritten wird.

In der Nacht wird der schalltechnische Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete auf der
gesamten Flache des Plangebiets lberschritten.

Hinzu kommt, dass in einem rund 5 m breiten Streifen entlang der Celler Stral3e die Schwelle
zur Gesundheitsgefahr, die in der Nacht mit 60 dB(A) definiert ist, Gberschritten wird, so dass
in diesem Streifen die Anordnung von Wohngebduden nicht vorzusehen ist.

Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewéhrleisten, werden
die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen festge-
setzt (vgl. Abschnitt 111.4).

Belange des Bildungswesens

Durch die 3. Anderung entfallt die Flache fiir den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung Schule,
die allerdings nicht mehr erforderlich ist, da die Schule seit Jahren geschlossen, kiinftig kein
Bedarf absehbar und dies auch nicht stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist.

Naturschutz

Malgeblich fur die Beurteilung moglicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
bei der Uberplanung eines bereits vollstandig tberplanten Bereiches die Anderungen, die sich
aufgrund der neuen Festsetzungen gegeniber den bisher geltenden Festsetzungen ergeben.

Die Fliachen im Plangebiet sind im Ursprungsplan als ,,Allgemeines Wohngebiet* und ,,Flache
fiir Gemeinbedarf** festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,3
unverandert aus dem Ursprungsplan tibernommen. Auch durch die Regelung zur Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
60 % der Grundstucksflache fuhrt zu keiner Erhéhung der zulassigen Versiegelung. Es wird
vielmehr eine Verringerung gegeniiber der bisher zulassigen Versiegelung erreicht.

Begriindung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Triftweg“



-14 -

Insgesamt wird daher durch die Verringerung der zuldssigen Bodenversiegelung eine Verbes-
serung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und eine Anpassung an den Klimawandel
erreicht.

Durch die Erhaltung der beiden Kastanien am Ostrand des Plangebiets werden Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts vermieden.

Wie bereits oben ausgefuhrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Féllen des § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Das bedeutet, dass fir die geplante bauliche Nutzung die Eingriffsregelung nicht an-
zuwenden ist.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund der bisherigen, baulichen und sonst intensiven
Nutzung der Flachen im Plangebiet nicht zu erwarten, da hier mit dem VVorkommen geschitzten
Arten kaum zu rechnen ist. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass durch die Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde verletzt werden. Unabhéngig davon sind die Regelungen
des § 44 BNatschG zum Artenschutz bei der Durchfiihrung der Planung zu beachten.

Private Belange

Das private Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben, wird von der Planung nicht ber(hrt.

Das private Interesse an der erhthten Nutzbarkeit eines Grundstuicks wird gefordert.

Beeintrachtigung, die mit der vorgesehenen Nachverdichtung einhergehen, sind bei der Reali-
sierung der Ziele zur Deckung des Bedarfs nach Wohnraum und dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (Innenverdichtung) nicht zu vermeiden. Die Grundstickseigentiimer konnten
aufgrund der Festsetzungen des Ursprungsplans nicht damit rechnen, dass diese Flachen dau-
erhaft von Bebauung freigehalten werden.

Andere private oder 6ffentliche Belange, die von der 3. Anderung mehr als geringfligig betrof-
fen werden, sind flr die Gemeinde nicht erkennbar.

Begrundung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg*
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung Bebauungsplans Nr. 2, Triftweg* und die Begriindung dazu wur-
den ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im September 2023

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.06.2023 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 |, Triftweg™ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung des be-

schleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB wurden am ortsiiblich bekannt
gemacht.
Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte von bis einschliellich

Veroffentlichung im Internet

Der Rat der Gemeinde Buchholz hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
der 3. Anderung Bebauungsplans Nr. 2 ,, Triftweg* und die Begriindung dazu zugestimmt und
die Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung Bebauungsplans Nr. 2, Triftweg® und die Begriindung dazu so-
wie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden von
bis einschlieRlich gem. 83 Abs. 2
BauGB im Internet verdffentlicht. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB wurden ebenfalls in das Internet eingestellt.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen gem. 8 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB durch eine offentliche Auslegung im Rathaus zur Verfligung zur Verfugung gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB von der Vergffentlichung benachrichtigt und gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Buchholz (Aller), den Der Gemeindedirektor

Begrundung zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 , Triftweg*



