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1. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,,Altes Dorf™ ist am 05.12.2007 in Kraft getreten. Mit dem Bebau-
ungsplan wurde die historische Ortslage von Buchholz iiberplant, um seinen einmaligen und
unverwechselbaren Charakter zu erhalten, der durch die landwirtschaftlichen Hofstellen und
deren Freiflichen geprigt ist. Die Abgrenzung des Ursprungsplans und die Lage der 1. Ande-
rung ergibt sich aus dem folgenden Kartenausschnitt.

Kindergaitan:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsiscen Vermessungs- unKatasterverwaltung,
©2018 €A, 5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte der Lage des Anderungsbereichs und der Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 19 ,Altes Dorf* (blaue Linie) und der 1. Anderung (rote Linie)

Der ridumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 150/15 und 153/3,
Flur 2, Gemarkung Buchholz, mit einer Grofe von rd. 0,18 ha auf der Westseite des ,,Alten
Schulwegs* im nordlichen Teil des Geltungsbereichs des Ursprungsplans.

2. Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung der 1. Anderung ist der Bedarf an Spielplatzflichen im alten Orts-
kern von Buchholz. In der Nihe von Grundschule und Kindergarten gibt es keine 6ffentlich
zugianglichen Spielflichen. Der Pausenhof der Grundschule und das Auengelidnde des Kinder-
gartens stehen nur fiir den Schul- und Kindergartenbetrieb zur Verfiigung.



-3-

Der einzige offentliche Spielplatz in Buchholz liegt am Ahornring im Baugebiet Westerholz
am Westrand der Ortslage. Er wird vermutlich aufgrund der geringen Grof3e und der ungiinsti-

gen Randlage nur sehr schlecht angenommen (vgl. die folgende Ubersichtskarte).
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Ubersichtsplan Lage der Spielplatze

Unter Mitwirkung der Spielplatzinitiative in Buchholz wurde daher ein Standort fiir einen at-
traktiven, zentral gelegenen Spielplatz im Dorfkern am ,,Alten Schulweg* inmitten der Freifl-
chen der landwirtschaftlichen Hofstellen gefunden. Hier soll ein neuer, gro3er Spielplatz abseits
der Hauptverkehrsstralen entstehen, der fiir alle Kinder in Buchholz gut zu erreichen ist. Damit
wird dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder in Buchholz Rechnung getragen werden.

Die Flichen sind im Ursprungsplan als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft™ festgesetzt. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung des Spielplatzes zu schaffen wird da-

her die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Gleichzeitig fiihrt die Gemeinde die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,,Westerholz
durch, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Authebung der Spielplatznutzung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2018 €, 5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

am Ahornring zu schaffen und hier ein neues Wohngrundstiick zur Verfiigung zu stellen.

3. Bebauungsplan der ,Innenentwicklung“

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,,Altes Dorf* handelt es sich um einen ,,Be-

bauungsplan der Innenentwicklung® im Sinne von § 13a BauGB.
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Ein ,,.Bebauungsplan der Innenentwicklung® liegt u. a. vor, wenn er fiir die Nachverdichtung
oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist bei der 1. Anderung
offensichtlich der Fall. Es handelt sich um Freifldchen innerhalb des Dorfes, auf denen eine
neue Nutzung ermoglicht werden soll.

Ein ,,.Bebauungsplan der Innentwicklung* wird in einem ,,beschleunigten Verfahren* aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zuldssig,

e wenn eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht werden,

e wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des BNatSchG bestehen,

e wenn keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind erfiillt:

e Innerhalb der geplanten Griinfldche ist die Festsetzung einer Grundfldche nicht erforder-
lich.

e UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht ermoglicht.

e Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung europdischer Schutzgebiete gibt es bei der Lage
des Anderungsbereichs innerhalb der Ortslage offensichtlich nicht.

e Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, bestehen bei der geplanten Nutzung nicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften fiir das vereinfachte Verfahrens nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der frithzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind,
und von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stddtebauliche Entwicklung nicht beeintrdchtigt wird. Vgl. dazu unten Ab-
schnitt 5!

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig
mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

4. Aligemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeines Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ist ein 6ffentlicher Spielplatz auf
den Flachen im Anderungsbereich.

Die Planung hat den Zweck, den Bedarf an Spiel- und Bewegungsflichen in Buchholz zu de-
cken.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die geplante Nutzung zu schaffen.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist aus dem wirksamen Flichennutzungsplan Gemeinde

Buchholz (Aller). entwickelt. Der Anderungsbereich ist als ,,Dorfgebiet* (MD) dargestellt. Vgl.

den folgenden Planausschnitt! Die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweck-

bestimmung Spielplatz kann aus dieser Darstellung entwickelt werden.
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6. Rahmenbedingungen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans
Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 ergeben sich aus den folgenden Plan-

ausschnitten:

Sonstige Planzeichen §2
Fléche fiir die Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft

Vil § 2 der textlichen Festsetzungen! Auf der ,Flache fiir die Landwirtschaft" sind bauliche Anlagen nicht zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

S

Iﬁa-' . i i - s AL
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2018 €, 5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Altes Dorf*
mit der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung (rote Line)

Von diesen Festsetzungen wird mit der 1. Anderung eine rd. 1.800 m> groBe Teilfliche der
,Flache fir die Landwirtschaft* auf der Ostseite des ,,Alten Schulwegs* erfasst.

Der gegenwirtige Zustand im Plangebiet ergibt sich aus dem Luftbild auf Seite 7. Es handelt
sich um eine intensiv genutzte"Grﬁnlandﬂéiche. Der Geholzbestand im Trassenverlauf des ,,Al-
ten Schulwegs* wird von der Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt.



Quelle: Auszug aus den Geob351sdat der Nlederséch5|schen Vermessungs— und Katastervemaltung,
©2018 €, s Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Anderungsbereich (rote Linie) und der Umgebung, Bildflug April 2018
7. Begrindung der geanderten Festsetzungen
Durch die Anderung des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines riumlichen Geltungsbe-
reichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht. Im Einzelnen
werden folgende Festsetzungen geédndert:
Offentliche Griinflache, Spielplatz
Um die geplante Spielplatznutzung zu ermoglichen, werden die Flurstiicke 24/46 und 25/54
vollstindig als ,,0ffentliche Griinfliche* mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* festgesetzt.

8. Abwagung: offentliche Belange ohne die Belange des Umweltschutzes

ErschlieRung

Die ErschlieBung des Spielplatzes erfolgt liber den ,,Alten Schulweg®, der eine gefahrlose Er-
schlieBung des Spielplatzes abseits der HauptverkehrsstraBen ermdoglicht. Die Wegeparzelle ist
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im Ursprungsplan als 6ffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, Wirtschafts-
weg festgesetzt.

Soziale Belange

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung erfordern die Bereitstellung ausreichender 6ffentli-
cher Spielflachen. In Buchholz gibt es derzeit nur den Spielplatz am Ahornring. Wie bereits
oben ausgefiihrt, wird dieser Spielplatz nur sehr schlecht angenommen. Das mag an der relativ
geringen GrofBle sowie an der Randlage liegen.

Die Gemeinde hat sich daher entschlossen im Ortskern von Buchholz eine grofe, zentrale Spiel-
platzflache anzulegen, die von allen Kindern im Ort gut zu erreichen ist. Die Flache weist auf-
grund ihrer Lage inmitten der Freiflichen der landwirtschaftlichen Hofstellen abseits der
HauptverkehrsstraB3en eine besondere Qualitét fiir die geplante Nutzung auf.

Die 1. Anderung fordert daher die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung und insbesondere die
Bediirfnisse der Familien und Kinder (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Das ist der wesentliche Zweck
des Bebauungsplans.

Belange der Landwirtschaft

Aufgrund der geringen Grof3e der liberplanten ,,Fléche fiir die Landwirtschaft® sind Beeintrdch-
tigungen landwirtschaftlicher Belange nicht zu erwarten. Die betreffende Flache ist bereits Ei-
gentum der Gemeinde.

9. Abwagung: Belange des Umweltschutzes

Auf den Flachen im Plangebiet ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 der-
zeit eine landwirtschaftliche Nutzung (ohne bauliche Anlagen) zuldssig. Durch die Festsetzung
als offentliche Griinfliche wird sich der Umweltzustand nicht wesentlich veréndern.

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maflnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei dieser Anderung haben die Belange des
Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um eine Maflnahme der Innenentwicklung.
Diese MaBnahme verstirkt den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine Auswirkungen auf die
Anpassung an den Klimawandel.

Wie bereits oben ausgefiihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-
sig. Das bedeutet, dass fiir die geplante Nutzung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Unabhéngig davon sind die Belange von Natur und Landschaft in die Abwagung mit einzube-
ziehen. Durch die Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung in eine 6ffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Spielplatz entsteht keine erhebliche Beeintrichtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Es handelt sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung: Die Nutzung einer Freifldche inner-
halb des Siedlungsbereichs von Buchholz fiir einen Spielplatz dient dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die vorhandenen Erschliefungsanlagen werden
besser ausgelastet. Ein Vorriicken von baulichen Anlagen in den Au3enbereich wird vermieden.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund der bisherigen, intensiven Nutzung der Griin-
landfldche nicht zu erwarten, da hier mit dem Vorkommen geschiitzten Arten kaum zu rechnen
ist.
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Der ortsbildpragende Baumbestand entlang des ,,Alten Schulwegs® stellt zwar mit groBer
Wahrscheinlichkeit einen Lebensraum fiir geschiitzte Arten wie Fledermduse und Vogel dar.
Da die Biume jedoch auBerhalb des Anderungsbereichs im Wegeverlauf stehen, werden sie
von der Planung nicht beriihrt. Durch den Standort entlang des 6ffentlichen Weges sind Arten,
die sich dort angesiedelt haben, an Storungen gewohnt. Durch den Spielplatz dndert sich dies
nicht wesentlich.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass durch die Planung artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestinde verletzt werden. Unabhéngig davon sind die Regelungen des § 44 BNatschG zum Ar-
tenschutz bei der Durchfiihrung der Planung zu beachten.

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 , Altes Dorf* und die Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im April 2019 gez. Vogel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 19 ,,Altes Dorf™ als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Schwarmstedt, den 29.07.2019

gez. Kliemann Siegel gez. Gehrs

Biirgermeister Gemeindedirektor

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 19 ,,Altes Dorf* der Gemeinde Buchholz (Aller) mit der Urschrift wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor




